Lagesrapport om och redogorelser gallande fastighetsbolaget H7 - upplésning av
bolaget genom ett likvidationsforfarande

STYRELSE 18.10.2021 § 213

Beredare

ekonomidirektor Pasi Hamalainen

Soite ager 100 % av aktierna i det dmsesidiga fastighetsaktiebolaget
Kiinteistdé Oy H-seitsikko (senare aven "H7”).

H7 grundades ar 1997 for att aga och forvalta bostadshus pa
sjukhusbacken. Ursprungligen fanns det sju byggnader. | fyra av
dessa finns det fortfarande hyreslagenheter, ungefar 32 lagenheter.

Bolaget grundades ar 1997 som separat bolag eftersom det
konstaterades att det inte hor till sjukhusverksamhetens
karnaffarsomrade att aga och forvalta lagenheter. Efter det har
bolagets dgande utvidgats ocksa till andra byggnader pa
sjukhusbacken i Karleby, till byggnader som anvands av Soites
social- och halsovardstjanster.

Det anses att det inte finns tillrackliga grunder for att halla H7 som
ett separat bolag i framtiden. Darfor har Soite beslutat utreda
hurudan inverkan upplésningen av H7 skulle ha pa Soite och H7
juridiskt och skattemassigt.

Utbver detta har man som stdd for beslutsfattandet utrett eventuell
koncentrering av de fastigheter Soite ager till H7 i stallet for att
uppldsa bolaget. Det juridiska genomférandet och den
skattemassiga inverkan detta alternativ skulle ha for Soite och H7
har utretts. Detta alternativ skulle leda till skattemassiga foljder och
alternativet undersoks inte mer.

Enligt uppldsningsutredningen ar det mojligt att upplésa H7 utan att
det leder till skattemassiga foljder for Soite eller H7. Detta forutsatter
dock att man ber skattemyndigheten om ett férhandsavgoérande
bade fér Soite och for H7.

Soite borde fatta ett principbeslut/beslut om att upplésa H7 och om
att inleda upplosningsprocessen i nddvandiga organ under hdsten
2021.

Det I6nar sig att ansdka om ett férhandsavgérande av
skattemyndigheten om upplésning av H7 snarast mojligt. Den
juridiska upplosningsprocessen kan inledas nar som helst genom att
besluta om likvidation vid H7:s bolagsstamma och ansdka om en
kallelse pa H7:s borgenarer efter att Soite fattat ett principbeslut och
skattemyndigheten gett sitt forhandsavgorande.

Upplosningen av ett aktiebolag genomfors genom ett
likvidationsforfarande som tar atminstone ungefar fem (5) manader.



Upplésningen av H7 (slutredovisning och registrering av
upplésningen) skulle realistiskt kunna slutféras sommaren 2022 om
Soites principbeslut fattas under hosten 2021.

Den eventuella upplésningen av H7 genomférs genom ett
likvidationsforfarande. Det har planerats att dotterbolaget H7 som
Soite ager forsatts i frivillig likvidation och uppléses.

Syftet med ett likvidationsférfarande ar att férbereda bolaget infor
uppldésning dvs. att realisera bolagets egendom och betala bolagets
skulder, sa att nettoegendomen kan delas mellan bolagets
aktiedgare efter att likvidationsforfarandet slutforts.

Tillgangarna i det bolag som ska uppldsas, i det har fallet H7, kan
dock ocksa skiftas pa férhand ut till Soite redan i bérjan av
likvidationen mot betryggande sakerhet. Da ar det inte nédvandigt
att realisera egendom (byggnader) eller betala skulder. | den har
modellen (skiftande pa férhand) tar Soite pa sig bolagets skulder
med borgenarernas (Nordea och Kuntarahoitus) samtycke.

Den verksamhet H7 utdvar och anvandningen av lokaler kan
fortsatta utan avbrott trots likvidationsforfarandet.

Hyresavtalen behdver inte andras aven om bolaget upploses
eftersom H7 ar ett dmsesidigt aktiebolag och uthyraren forblir
densamma (Soite).

Soite ger proprieborgen for H7:s skulder, och byggnaderna dverfors i
Soites ago och balansrakning som skifte pa férhand i mitten av
upplésningsprocessen.

Byggnader och 6vriga tillgangsposter 6verfors till Soites
balansrakning till gangse varden. H7:s skulder bokférs i Soites
balansrakning. Soites och H7:s dmsesidiga skulder och
motsvarande fordringar slutar att existera. Anskaffningsutgift for H7:s
aktier avlagsnas fran Soites balansrakning.

Upplésningen av H7 inverkar inte pa Soites ekonomiska stallning
och utgdr ingen risk for Soites finansiering. Uppldsningen av H7 goér
beslutsfattandet i Soite mer genomskinligt och gor bokforingen
tydligare. Dessutom uppnar Soite en inbesparing pa
uppskattningsvis 15 000 - 20 000 euro till foljd av att de
administrativa kostnaderna minskar.

Verkstallande direktorens forslag

Beslut

Styrelsen hor en redogorelse om laget och fér en diskussion utifran
redogorelsen for att ge instruktioner for fortsatt beredning.

Den redogorelse som gavs vid sammantradet antecknas for
kannedom. Under diskussionens gang konstaterades det att det
annu behdévs en redogorelse for forskottsskatt for bolaget och



samkommunen och att arendet laggs fram for styrelsen for
beslutsfattande efter att redogdrelserna blivit fardiga.

Det antecknas att Tapio Pajunpaa och Tapani Hankaniemi var javiga
och avlagsnades sig fran sammantradet for behandlingen av detta
arende och beslutsfattandet. Tomi Kivela fungerade som ordférande
under detta arende.

Ant. Fullméktigeordférande Tapani Hankaniemi avlagsnade sig fran
sammantradet fére behandlingen av detta drende.

STYRELSE 11.04.2022 § 50

Beredaren

ekonomidirektoren

Man har ansokt om ett forhandsavgorande hos skattemyndigheten
for Kiinteistd Oy H-seitsikko och samkommunen Soite.
Skattemyndigheten gav sitt férhandsavgoérande 1.3.2022 at H7 och
22.2.2022 at Soite.

Skattemyndighetens forhandsavgéranden galler under ar 2022.

Det medfdrs inga skattemassiga foljder for Soite. Fér H7 medférs
beskattningsbar dverlatelsevinst av 6verlatelse av bostadshus.

Om Kiinteistd Oy H-seitsikko uppldses pa det satt som beskrivs i
ansokningen anses det att det uppkommer beskattningsbar
Overlatelsevinst for den i samband med upplésningen till de delar det
gangse vardet pa de byggnader som i huvudsak anvands fér boende
(bostadshusen H3-H6) dverskrider den anskaffningsutgift for
byggnaderna som inte avskrivits i inkomstbeskattningen. Av
Overlatelsevinst skulle uppkomma beskattningsmassiga foljder pa
ungefar 37 597 euro.

Upplésning leder inte till nagra betydande kostnader. Kostnader
uppkommer bland annat av myndighetsavgifter och av revision.
Upplosningen sysselsatter ocksa Soites tjansteman.

Fastighetsstrategiplaneringen ar i gang pa sjukhusbacken, och malet
ar att det investeras i betydande grad pa sjukhusbacken fére ar
2040. Det att tva olika bolag ager fastigheter pa sjukhusbacken kan
leda till problem nar nya investeringsbeslut fattas, for projekten galler
sadana delar av byggnader som for narvarande ags bade av Soite
och av H7. | fortsattningen ska betydande investeringar godkannas i
samarbetsomradet och i ministeriet. En tydlig agarstruktur gor det da
|attare att foredra projekt.

Det har planerats att dotterbolaget H7 som Soite ager forsatts i
frivillig likvidation och uppldses. Uppldsningen av ett aktiebolag
genomfdrs genom ett likvidationsforfarande som tar atminstone
ungefar fem (5) manader. Likvidationen inbegriper kallelse pa
bolagets okéanda borgenarer som varar i ungefar 3,5 manader. Detta
kan inte paskyndas. Under likvidation ersatts bolagets ledning



(styrelsen och verkstallande direktdren) av en likvidator eller av
likvidatorer.

Som likvidator kan fungera till exempel nagon nuvarande medlem i
bolagets styrelse eller dess verkstallande direktor. Det ar viktigt att
likvidatorn k&nner bolaget. Detta gor det lattare att utféra de
praktiska atgarderna.

Innehallet i de olika faserna av uppldsningen finns i bilagorna. Pa

rubriksniva ar faserna:

1) Att forsatta bolaget i likvidation och att valja likvidatorer

2) Att meddela Patent- och registerstyrelsen om likvidationen och
likvidatorerna och att ansdéka om offentlig stamning pa bolagets
okanda borgenarer

3) Att vid behov utarbeta ett bokslut om tiden innan bolaget
forsattes i likvidation

4) Informering av bolagets kanda borgenarer om den offentliga
stdmningen och férteckningen dver borgenarer

5) Skifte av forskottsandel ut till Soite

6) Att realisera bolagets egendom, betala dess skulder och skifta ut
egendomen till aktiedgarna

7) Att utarbeta slutredovisning och revision

8) Att bestyrka slutredovisningen vid bolagets bolagsstamma och
att konstatera att bolaget upplosts

9) Att meddela Patent- och registerstyrelsen om upplésning och
slutredovisning for registrering

Soites inkomstbeskattning och, vid dverlatelsebeskattning, storleken
pa den skiftesandel Soite fatt beraknas genom att dra av H7:s
skulder av det gangse vardet pa H7:s tillgangsposter. Mangden
Overlatelseforlust eller dverlatelsevinst som bestar av skiftesandelen
beraknas genom att av den skiftesandel som 6verfors dra av den
anskaffningsutgift for H7:s aktier som inte avskrivits i beskattningen.
De investeringar av inbetalt fritt eget kapital som gjorts i H7 under
arens lopp har utdkat aktiernas anskaffningsutgift som har en
inverkan pa mangden dverlatelsevinst/-férlust som medfors for Soite
i och med att H7 uppldses. Kommunerna och samkommunerna ar
inte inkomstskatteskyldiga i fraga om den skiftesandel de fatt under
forutsattning att skiftesandelen inte anses vara inkomst av
naringsverksamhet eller inkomst av fastighet. Féljaktligen har
skiftesandelens storlek inte en inverkan pa den mangd inkomstskatt
som Soite eventuellt ska betala fran redovisningsperioden.

Tidtabellen ar en utmaning vid genomférandet av
upplosningsprocessen. Malet ar att uppldsningsprocessen slutfors
fore 31.12.2022 eftersom skattemyndighetens férhandsavgoérande
galler skattearet 2022 och samkommunen Soite slutar att existera
1.1.2023. Tidtabellen ar mycket stram eftersom beslutet maste fattas
vid Soites fullmaktigesammantrade, och fullmaktige har
sammantrade 30.5.2022. Beslutet vinner lagakraft dagen da
delgivningen sker + 7 dagar + 30 dagar, dvs. i juli 2022. Da ar det
endast 5 hela manader kvar av aret for att upplésa bolaget.
Upplésningen tar minst 5 manader.



Verkstallande direktorens forslag

Styrelsen foreslar fullmaktige att processen for att upplésa
fastighetsbolaget H-seitsikko inleds omedelbart. Till likvidator utses
Pekka Nevanpera, verkstallande direktor for Kiinteistdé Oy H-
seitsikko.

Beslut Verkstallande direktéren andrade forslaget till beslut pa féljande satt:
Styrelsen foreslar fullmaktige att processen for att upplésa
fastighetsbolaget H-seitsikko inleds omedelbart. Fér bolagsstamman
foreslas att Pekka Nevanpera, verkstallande direktor for Kiinteisto
Oy H-seitsikko, utses till likvidator.

Styrelsen godkande verkstallande direktérens andrade forslag.

Ant. fér kdnnedom. Ledamot Kristiina Teerikangas och representanten for
Vetil kommun Erkki Lassila var jéviga i drendet, avidgsnade sig fran
sammantrédet och var franvarande under behandlingen av drendet och
beslutsfattande.

FULLMAKT 28.04.2022 § 16
1641/00.02.01/2021

Styrelsen foreslar fullmaktige:

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar fullmaktige att processen for att upplosa
fastighetsbolaget H-seitsikko inleds omedelbart. For bolagsstamman
foreslas att Pekka Nevanpera, verkstallande direktor for Kiinteistod
Oy H-seitsikko, utses till likvidator

Beslut Forslaget godkandes enhalligt.

Ant. fér kdnnedom. Styrelsemedlemmarna i fastighetsbolaget H7 Erkki
Lassila och Kristiina Teerikangas var javiga och deltog inte i behandlingen
av detta drende och beslutsfattandet.



