Kiinteistoyhtio H7 tilannekatsaus ja selvitykset
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Valmistelija

Talousjohtaja Pasi Hamalainen

Soite omistaa 100 % Kiinteistd Oy H-seitsikko-nimisen keskinaisen
kiinteistdosakeyhtion (jaliempana myos "H7”) osakkeista.

H7 on perustettu vuonna 1997 omistamaan ja hallinnoimaan
asuinrakennuksia sairaalamaella. Rakennuksia ollut alun perin 7 kpl
rakennuksia, joista viela 4 ssa on vuokra-asuntoja noin 32
huoneistoa.

Yhtio on perustettu 1997 erillisena, koska silloin todettiin etta

asuntojen omistaminen ja hallinnointi ei ole sairaalatoiminnan
ydinliiketoimintaa. Sen jalkeen yhtién omistus on laajentunut

koskemaan myds muita Soiten sosiaali-ja terveyspalveluiden
kaytossa olevia rakennuksia Kokkolan sairaalanmaella.

H7 pitamiselle erillisena yhtiona ei nahda riittavasti perusteita
tulevaisuudessa ja siksi Soite on paattanyt selvittaa H7:n
purkamisen juridiset ja verotukselliset vaikutukset Soitelle ja H7:lle.

Taman lisaksi on paatoksenteon tueksi selvitetty Soiten omistamien
kiinteistjen mahdollista keskittdmista H7:4an Yhtion purkamisen
sijaan ja taman vaihtoehdon juridista toteuttamista seka
verotuksellisia vaikutuksia Soitelle ja H7:lle.Tama vaihtoehto johtaisi
veroseuraamuksiin ja siksi vaihtoehtoa ei tutkita enempaa.

Purkuselvityksen perusteella on mahdollista purkaa H7 ilman
veroseuraamuksia Soitelle ja H7:lle. Tama edellyttaa kuitenkin
verottajan ennakkopaatdksen hakemista seka Soitelle etta H7:lle.

Soiten tulisi tehda periaatepaatds/paatokset H7:n purkamisesta ja
purkuprosessin aloittamisesta tarpeellisissa toimielimissa syksyn
2021 aikana.

Ennakkoratkaisu H7:n purkamisesta kannattaa hakea
Verohallinnolta mahdollisimman pian. Juridinen purkuprosessi
voidaan aloittaa milloin tahansa paattamalla selvitystilasta H7:n
yhtiokokouksessa ja hakemalla H7:lle velkojien kuulutusta Soiten
tekeman periaatepaatoksen ja verottajalta saadun
ennakkopaatoksen jalkeen.

Osakeyhtion purkaminen toteutetaan selvitysmenettelyn kautta, joka
kestaa lyhimmilldan noin viisi (5) kuukautta.

H7:n purkaminen (lopputilitys ja purkautumisen rekisterdinti) voisi
olla loppuun viety realistisesti kesalla 2022, mikali Soiten
periaatepaatokset tehdaan syksyn 2021 aikana.



Toimitusjohtajan esitys

Paatos

Mahdollinen H7:n purkaminen toteutetaan selvitysmenettelyn kautta.
Soiten omistama tytaryhtid H7 on suunniteltu asetettavaksi
vapaaehtoiseen selvitystilaan ja purettavaksi.

Selvitysmenettelyn tarkoituksena on valmistella yhtié purkamista
varten eli realisoida yhtion omaisuus ja maksaa yhtion velat, jotta
netto-omaisuus voidaan jakaa yhtion osakkeenomistajille
selvitysmenettelyn paatteeksi.

Purettavan yhtion eli tdssa H7:n varat voidaan kuitenkin jakaa
turvaavaa vakuutta vastaan myos ennakkojakona Soitelle jo
selvitystilan alkuvaiheessa, jolloin omaisuuden realisointi
(rakennukset) tai velkojen maksu ei ole tarpeen. Tassa mallissa
(ennakkojako) Soite ottaa Yhtion velat vastuulleen velkojien
suostumuksella (Nordea ja Kuntarahoitus).

H7:n harjoittamaa toimintaa ja tilojen kayttda voidaan jatkaa
keskeytyksetta selvitysmenettelysta huolimatta.

Vuokrasopimukset eivat Yhtion purkamisen vuoksi vaadi muutosta,
koska H7:n ollessa keskinainen kiinteistbosakeyhtio vuokranantaja
pysyy samana (Soite).

Soite antaa omavelkaisen takauksen H7:n veloista ja rakennukset
siirtyvat Soiten omistukseen ja taseeseen ennakkojakona
purkuprosessin keskivaiheilla.

Rakennukset ja muut varallisuuserat siirtyvat Soiten taseeseen
kayvilla arvoilla. H7:n velat kirjataan Soiten taseeseen. Soiten ja
H7:n keskinadiset velat ja vastaavat saatavat lakkaavat olemasta.
H7:n osakkeiden hankintameno poistuu Soiten taseesta.

H7 purkaminen ei vaikuta Soiten taloudelliseen asemaan tai
vaaranna Soiten rahoitusta. H7 purkaminen tuo Soiten
paatoksentekoa lapinakyvammaksi seka selkeyttaa kirjanpitoa.
Lisaksi Soite saa arvionta 15-20 tuhannen euron vuosisaaston
hallinnollisten kustannusten pienenemisena.

Kuullaan selvitys asiasta ja kaydaan sen pohjalta jatkovalmistelua
ohjaava keskustelu.

Merkitdan kokouksessa kuultu selvitys tiedoksi. Keskustelun
kuluessa todettiin, etta tarvitaan viela yhtion seka kuntayhtyman
osalta ennakkoveroselvitykset ja selvityksien jalkeen asia tuodaan
hallituksen kasiteltavaksi.

Merkitaan, etta Tapio Pajunpaa ja Tapani Hankaniemi olivat
esteellisia ja poistuivat kokouksesta taman asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi. Puheenjohtaja toimi tdman asian aikana Tomi
Kivela.
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Valmistelija

Merk. Valtuuston puheenjohtaja Tapani Hankaniemi poistui kokouksesta ennen
asian Késittelya.

Talousjohtaja

Verottajalta on haettu ennakkopaatos Kiinteistd Oy H-seitsikolle ja
kuntayhtyma Soitelle. Verottajan ennakkopaatdkset saatiin 1.3.2022
H7:lle ja 22.2.2022 Soitelle.

Verottajan ennakkopaatokset ovat voimassa vuoden 2022 ajan.

Soitelle ei synny veroseuraamuksia. H7 syntyy asuinrakennusten
luovutuksesta veronalaista luovutusvoittoa.

Mikali Kiinteistd Oy H-seitsikko purkautuu hakemuksessa kuvatulla
tavalla, sille katsotaan muodostuvan purkautumisen yhteydessa
veronalaista luovutusvoittoa siltd osin kuin paaosin asuinkaytossa
olevien rakennusten (asuinrakennukset H3-H6) kaypa arvo ylittaa
rakennusten tuloverotuksessa poistamattoman hankintamenon.
Luovutusvoitosta syntyisi n 37.597 €:n veroseuraamukset.

Purkamisesta ei synny merkittavia kustannuksia. Kustannuksia
syntyy mm. viranomaismaksuista ja tilintarkastuksesta. Purkaminen
tyollistaa myos Soiten virkamiehia.

Sairaalanmaen kiinteistdstrategiasuunnittelu on kaynnissa ja tavoite
on etta sairaalanmaelle investoidaan vuoteen 2040 mennessa
merkittavasti. Kahden eri yhtion omistus sairaalanmaella voi
aiheuttaa haittaa uusia investointipaatoksia tehtaessa koska
hankkeita tulee rakennuksen osiin joissa on talla hetkella omistajina
seka Soite ettd H7:n. Jatkossa merkittavat investoinnit pitaa
hyvaksyttaa YTA-alueella ja ministeriossa, jolloin selkea
omistusrakenne auttaa hankkeiden esittelyssa.

Soiten omistama tytaryhtié H7 on suunniteltu asetettavaksi
vapaaehtoiseen selvitystilaan ja purettavaksi. Osakeyhtion
purkaminen toteutetaan selvitysmenettelyn kautta, joka kestaa
lyhimmillaan noin viisi (5) kuukautta. Selvitystila sisaltéda kuulutuksen
yhtion tuntemattomille velkoijille, jonka kesto on noin 3,5 kuukautta.
Tata aikaa ei voida nopeuttaa. Selvitystilan aikana yhtion johdon
(hallitus ja toimitusjohtaja) korvaavat selvitysmies-tai miehet.

Selvitysmiehena voi toimia esimerkiksi joku Yhtion nykyinen
hallituksen jasen tai toimitusjohtaja. On tarkeaa, etta selvitysmies
tuntee Yhtion. Se helpottaa kaytannon toimien suorittamista.

Purkamisen eri vaiheiden sisalto 10ytyy liitteista, otsikkotasolla
vaiheet ovat:



Toimitusjohtajan esitys

Paatos

1) Yhtidon asettaminen selvitystilaan ja selvitysmiesten valinta

2) Selvitystilan ja selvitysmiesten ilmoittaminen PRH:lle ja julkisen
haasteen hakeminen Yhtion tuntemattomille velkojille

3) Tilinpaatdksen laatiminen tarvittaessa Yhtion selvitystilaa
edeltavalta ajalta

4) Julkisesta haasteesta ja velkojaluettelosta tiedottaminen Yhtion
tunnetuille velkojille

5) Ennakko-osuuden jako Soitelle

6) Yhtidon omaisuuden realisointi ja velkojen maksaminen ja
omaisuuden jakaminen osakkeenomistajalle

7) Lopputilityksen laatiminen ja tilintarkastus

8) Lopputilityksen vahvistaminen Yhtion yhtiokokouksessa ja Yhtion
toteaminen purkautuneeksi

9) Purkautumisen ja lopputilityksen ilmoittaminen rekisterditavaksi
PRH:lle

Soiten tuloverotus ja varainsiirtoverotuksessa Soiten saaman jako-
osan maara lasketaan vahentamalla purkautuvan H7:n velat H7:n
omaisuuserien kayvasta arvosta. Jako-osasta muodostuvan
luovutustappion tai luovutusvoiton maara lasketaan vahentamalla
siirtyvasta jako-osasta purkautuvan H7:n osakkeiden verotuksessa
poistamaton hankintameno. H7:4an vuosien aikana tehdyt SVOP-
sijoitukset ovat lisdnneet osakkeiden hankintamenoa, jolla on
vaikutusta H7:n purkautumisesta Soitelle muodostuvaan
luovutusvoiton / -tappion maaraan. Kunnat ja kuntayhtymat eivat ole
tuloverovelvollisia saamastaan jako-osasta edellyttaen, etta jako-
osaa ei katsota elinkeinotuloksi tai kiinteistotuloksi. Nain ollen jako-
osan maaralla ei ole vaikutusta Soiten mahdollisesti tilikaudelta
maksettavaksi koituvien tuloverojen maaraan.

Haasteena purkuprosessin toteuttamisessa on aikataulu. Tavoite
olisi saada purkuprosessi valmiiksi ennen 31.12.2022 koska
verottajan ennakkoépaatds on voimassa verovuoden 2022 ajan ja
1.1.2023 kuntayhtyma Soite lakkaa olemasta. Aikataulu on erittain
tiukka koska paatos pitaa tehda Soiten valtuustossa ja valtuuston
kokous on 30.5.2022. Paatos on lainvoimainen tiedoksisaantipaiva
+7 pv + 30 pv eli heindkuussa 2022. Silloin vuotta on jaljella vain 5
taytta kuukautta aikaa purkaa yhtio. Lyhimmillaan purkaminen
kestaa 5 kuukautta.

Hallitus esittaa valtuustolle etta Kiinteistd Oy H-seitsikko yhtion
purkuprosessi kaynnistetaan valittdmasti. Selvitysmieheksi
nimetaan Pekka Nevanpera, kiinteistd Oy H-seitsikon
toimitusjohtaja.

Toimitusjohtaja muutti paatosesitysta seuraavasti:

Hallitus esittaa valtuustolle etta Kiinteistd Oy H-seitsikko yhtion
purkuprosessi kaynnistetaan valittomasti. Selvitysmieheksi
esitetaan yhtiokokoukselle Pekka Nevanpera, kiinteistd Oy H-
seitsikon toimitusjohtaja.

Hallitus hyvaksyi toimitusjohtajan muutetun paatosesityksen.



Merk.tied. Jasen Kristiina Teerikangas ja Vetelin kunnan edustaja Erkki
Lassila olivat esteellisié asiassa ja poistuivat kokouksesta asian késittelyn
Ja p&étbksenteon ajaksi.



