Lumikonkodin toiminnalliset muutokset, Kotipolun tilapaishoito-, arviointi- ja
asumisvalmennusyksikon perustaminen ja uudet vuokratilat

HAL 14.03.2022 § 44
485/00.02.01/2022

Valmistelija Hankejohtaja Tanja Witick, vs.toimialuejohtaja, sosiaalijohtaja Tarja
Oikarinen-Nybacka

Lumikonkodin uusien tilojen vuokraamista ja siihen liittyvaa isoa
toiminnallista muutosta kasiteltiin kuntayhtyman hallituksen
kokouksessa 14.2.2022/24 §. Tuolloin hallitus paatti palauttaa asian
valmisteluun.

Asian valmistelua on jatkettu vammaispalvelujen ja kuntayhtyman
teknisen johdon ja tilahallinnan edustajien kesken.

Taustaa

Kuntayhtymalld on Lumikonkorttelissa Kokkolan Koivuhaassa
ymparivuorokautista asumispalvelua kehitysvammaisille tarjoava
Lumikonkoti. Lumikonkodissa on kuusi vakituista
asumispalvelupaikkaa ja tilapaishoitoa neljassa huoneessa.
Aktiivisesti tilapaishoitoa kayttavia asiakkaita on 15. Tilat toiminnalle
on vuokrattu Kokkolan Vuokra Asunnoilta. Vuoratut tilat ovat
yhteensa 488,5 m2. Vuokrasopimus on voimassa 31.12.2032
saakka.

Nykytilanne ja muutoksen tarve

Vuosien varrella Lumikonkodin asiakkaiden toimintakyky on
heikentynyt ja erityisesti tilapaishoidon asiakkaiden palvelutarpeet
ovat moninaiset. Tiloissa on 27.9.2021 tehty pelastusviranomaisten
maaraama poistumisturvallisuusselvitys. Tehdyn selvityksen pohjalta
pelastusviranomainen on paattanyt, etta tiloihin on asennettava
automaattinen sammutuslaitteisto eli tilat on sprinkleroitava.
Pelastusviranomainen katsoo, etteivat tilat tayta nykyisessa
kaytossa pelastuslain vaatimuksia.

Lumikonkodin tilojen toimivuuden parantamiseksi on ollut
suunnitelmissa tehda tiloihin remonttia. Asiaan varattiin vuoden 2021
talousarvioon 170 000 euron maararaha. Asukashuoneet ovat
Lumikonkodissa nykystandardeihin nahden pienia eika asiakkailla
ole omaa wc-kylpyhuonetta kaytdossaan. Tilat on aikoinaan
saneerattu tavalliseen kerrostaloon eika siella ole voitu ottaa
parhaalla mahdollisella tavalla huomioon toiminallisia vaatimuksia.

Toiminnan jatkamista nykyisissa tiloissa on selvitetty. Selvitystyon
aikana on ilmennyt, ettei tiloihin voida tehda sellaisia korjauksia, etta
tilat saataisiin toimiviksi ja nykyisia laatustandardeja vastaaviksi.
Suurin puute olisi edelleen omien kylpyhuoneiden puute ja osa
huoneista jaisi pieniksi. Kuitenkin korjaustoita olisi pakko tehda
viihtyisyyden ja toiminnallisuuden parantamiseksi. Naiden
korjaustdiden hinnaksi on arvioitu 170 000 €. Sprinkelerdinnin laite-



ja asennustyot maksaisivat lisaksi 100 000-150 000 €. Asiakkaiden
asukasturvallisuuden takaamiseksi sprinklerdinti on pakko tassa
tilanteessa tehda. Pelastusviranomainen ei enaa anna
pitempiaikaista lupaa toiminnan jatkamiseen. Talla hetkella
asukasturvallisuuden takaamiseksi Lumikonkodissa joudutaan
kayttamaan kahta yohoitajaa lahes jatkuvasti.

Uudet tilat

Uusia vuokratiloja on etsitty syksysta alkaen ja mietitty myds
toiminnallisten muutosten tarvetta ja uusien tilojen kayttoon
ottamiseen liittyvia taloudellisia haasteita. Samalla on puntaroitu
myOs hyotyja, joita uusista tiloista voitaisiin saada.

Selvitystydn tuloksena on saatu tarjous uusista tiloista Kokkolan
Terastalo Oy:lta. Uudet tilat sijaitsevat Kokkolassa, Terapiatalossa
osoitteessa Sairaalakatu 2 D. Vuokrattavissa tiloissa on tilaa
yhteensa 641 m2 kahdessa kerroksessa. Ensimmaiseen kerrokseen
sijoittuvat 13 asiakashuonetta, toimistot, hoitotilat, keittié/ruokailutila,
aula/oleskelutila, pesutilat. Kellarikerrokseen saadaan
henkildkunnan sosiaalitilat ja opetuskeittié/harrastustila. Muuten tilat
ovat hyvakuntoiset ja ne on varustettu automaattisella
palosammutusjarjestelmalla (sprinklerdinti). Myos sijainti on hyva
lahelld palveluita ja harrastusmahdollisuuksia. Samassa pihapiirissa
on myds Karkullalta Hyvinvointialueelle siirtyva
asumispalveluyksikkd. Tama edistaisi yhteisty6ta yksikdiden kesken
tulevaisuudessa.

Lumikonkodin nykyiset pitkaaikaiset asiakkaat muuttavat uusiin
tilohin ja nykyisten asiakkaiden tilapaishoito jatkuu ko. tiloissa.
Lisaksi ko. yksikdssa on mahdollista lisata tilapaishoitoa, kun
paikkamaara nousee remontin jalkeen 13 paikkaan. Yksikon nimeksi
tulisi Kotipolku. Kotipolun on tarkoitus muuttua ajan myota kokonaan
tilapaishoito-, arviointi- ja asumisvalmennusyksikoksi, kun
pitkaaikaista asumispalvelua tarvitsevat asiakkaat ajan kuluessa
paasevat muuttamaan Soiten omiin tai ostopalveluyksikoista
vapautuville ko. asiakkaille sopiviin asumisyksikkoihin.

Vuokrasopimus solmitaan 10 vuodeksi, sisaltaen viiden (5) vuoden
option ja vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin.

Henkilbstbkustannukset

Lumikonkortteli toimii talla hetkella yhtena kokonaisuutena.
Lumikonkodin lopettaessa ko. korttelissa toimintansa, joudutaan
henkilostotilanne tarkastelemaan uudelleen lapi ja jakamaan
tydvoimaresurssi niin, ettd uudessa tilanteessa molemmat yksikot,
Koivuhakaan jaava Lumikonkortteli (Asuva+tukiasunnot) seka
Kotipolku pystyvat tuottamaan tarvittavat palvelut.

Lumikonkorttelin henkildstosta osa siirtyy tydhon Kotipolulle ja
heidan lisakseen tarvitaan kaksi uutta ohjaajaa seka pitaa ottaa
kayttoon Vammaispalvelujen sdastdtoimena tayttamatta ollut
palveluesimiehen virka (yhteinen palveluesimies Kotipolku ja
Lumikonkortteli). Naista henkilostolisayksista aiheutuu vuositasolla
+150 000 euron lisdkustannukset. Osa tasta kustannuksesta on jo



muodostunut, kun Lumikonkodissa on jouduttu kayttamaan toista
yohoitajaa lahes koko ajan. Tama kustannus on vuositasolla noin
70 000 euroa. Lisaksi viime vuonna tehdyssa mitoitusselvityksessa
todettiin etta Lumikonkotiin tulisi lisata yhden ohjaajan tyopanos.
Mutta muutostilanteesta johtuen tata ei talousarvioneuvotteluissa
huomioitu.

Kotipolun tilojen remontointi ja pienhankintakustannukset

Kiinteiston omistajan kanssa on neuvoteltu tarvittavien muutostéiden
tekemisesta ja niiden aikataulusta. Kotipolun suurimmat muutokset
ovat toimistotilojen saneeraus asiakashuoneiksi (sisaltdéa mm. wc-
kylpytilojen rakentamisen naihin huoneisiin), keittd- ja oleskelutilojen
muutokset, kylpyhuone-saunatilan remontointi, kellariin
rakennettavan opetuskeittion/harrastustilan rakentamisen.
Vuokranantajan arvion mukaan remontti kestaa noin nelja kuukautta.
Nain ollen tilat olisivat asumispalvelujen kaytdssa viimeistaan
syksyyn mennessa.

Kiinteiston omistajan kanssa on neuvoteltu remonttitarpeista,
remontin kustannuksista ja toimintatavasta. Kiinteiston omistajalle
sopii, etta he tekevat tiloihin Soiten toiminnan edellyttamat
muutostyot. Kiinteiston omistaja on esittanyt, etta remontti voitaisiin
toteuttaa ns. open book-ratkaisulla. Tassa mallissa vuokranantaja
teettda muutostyot kiinteistdssa yhdessa sovittujen suunnitelmien
mukaisesti ja todentaa toteutuneet kulut Soitelle, joka vastaa
kustannuksista. Muutostdiden laajuuden perusteella Kotipolun
remontin kustannukset ovat kiinteiston omistajan antaman arvion
mukaan 135 000-150 000 €. Lumikonkodin remonttiin on Soiten
vuoden 2022 investointimaararahoissa varattu 170 000 euron
maararaha, mika kattaisi remontin kustannukset. Kiinteiston omistaja
on valmis toimimaan myds niin, etta he hoitavat remontin yhteisten
suunnitelmien mukaisesti ja Soite maksaa kustannukset vuokra-
aikana takaisin. Soitelle on kokonaistaloudellisesti edullisempi malli
hoitaa remontti edella esitetylla tavalla open book-mallilla.

Pienhankinnat pystytaan kattamaan toimialueen varaamasta 15 000
euron maararahasta. Muut Kotipolun kustannukset katetaan
Lumikonkodille varatuista toimintamaararahoista.

Vuokrakustannukset ja Lumikonkodin vapautuvien tilojen
kustannukset ja jatkokaytto

Lumikonkodin vuokrakustannukset ovat 61 500 €/vuosi. Kotipolun
uuden yksikon vuokrakustannukset ovat n. 114 00 €/vuosi.
Vuokratulot ovat arviolta noin 41 000 euroa (Lumikonkodissa 28 000
euroa). Vuokratulojen maaraan vaikuttaa olennaisesti pitkaaikaisten
asiakkaiden ja tilapaishoidon maara yksikossa. Tilapaishoidossa
olevilta ei perita vuokraa lainkaan, vaan heilta peritaan
asiakasmaksu tilapaisvuorokausittain.

Muutoksen jalkeen Vammaispalvelujen toimialueelle jaa
vastattavaksi myods Lumikonkodin tyhjaksi jaavien tilojen vuokra

(61 500 €/vuosi). Lumikonkodin tiloille on I6ydettava muuta kayttdéa
joko Soiten omista toiminnoista tai muiden toimijoiden tarpeista. Tata
asiaa selvitetdan Soiten muiden toimintojen kanssa seka



Toimitusjohtajan esitys

Paatos

mahdollisten muiden vuokralaisten kanssa. Toiminnasta riippuen tilat
tarvitsevat toiminnnan luonteen mukaisen remontin ja tahan on syyta
varautua.

Kotipolun uuden yksikén toiminnalliset edut

Kotipolun asumisyksikkd parantaa olennaisesti Lumikonkodin
asiakkaiden turvallisuutta, asumismukavuutta ja yksityisyytta. Kaikki
asiakkaat saavat kayttoonsa oman huoneen ja wc-kylpytilan. Myos
hoidolliset tilat ovat toimivat seka asiakkaille etta tyontekijoille.
Asumisvalmennukselle ja asiakkaiden tilanteiden arvioinnille tulee
uusia mahdollisuuksia toimivissa tiloissa. Yksikon sijainti tukee
asiakkaiden itsenaistymisvalmiuksien kehittamista ja mahdollistaa
itsenaista liikkkumista harrastuksiin ja asiointiin.

Kotipolun yksikdon kolme uutta tilapaishoidon paikkaa helpottavat
Soiten alueen tilapaishoidon ja arviointijaksojen jarjestamista.
Erityisesti omaishoitajien vapaiden jarjestaminen on koko ajan
haasteellista eika paikkoja ole tarpeeksi.

Nama toiminnalliset edut seka pelastusviranomaisen maarays
puoltavat taloudellisesti melko raskaan muutoksen toteuttamista.
Lumikonkodin tyhijiin tiloihin sijoittuvan toiminnan mya6ta, erityisesti
jos voidaan luopua muista tiloista, taloudellinen painolasti vahenee
huomattavasti. Tarvetta uusille tiloille iimenee Soiten toiminnassa
usein monista eri syista.

Hallitus paattaa

1. lakkauttaa Lumikonkodin toiminnan sen nykyisissa tiloissa kun
toimintaa varten tarvittavat tilat on saatu kayttéon uudessa
toimipisteessa

2. hyvaksya Kotipolku yksikon toiminnan aloittamisen arviolta elo-
syyskuun aikana 2022

3. hyvaksya Kotipolku yksikon perustamiskustannukset ja
remonttikustannukset open book menettelya kayttaen seka
toimintakustannukset vuodelle 2022

4. perustaa toimintaa varten kaksi (2) ohjaajan tointa seka
mahdollistaa palveluesimiehen viran tayttamisen

5. hyodyntaa Lumikonkodin vapautuvat tilat siirtamalla sinne muuta
tiloihin soveltuvaa Soiten toimintaa ja tekemaan muutoksen
edellyttamat valttamattomat muutostyot.

Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merk.tied. Jdsen Hanna-Lea Ahlskog oli poissa klo 12.37 — 12.43.
Jasen Tina Lindskog poistui kokouksesta klo 12.46.
Johtajaylildékéri Pirjo Dabnell poistui kokouksesta klo 12.58.



