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Taustaa

Lumikonkoti on osa Lumikonkorttelin kokonaisuutta ja sijaitsee
Kokkolan Koivuhaassa. Lumikonkortteli tuottaa erilaisia
asumipalveluita kehitysvammaisille henkildille.

Lumikonkoti tuottaa tehostettua palveluasumista kuudelle pysyvalle
asukkaalle (omat huoneet) seka tilapaishoitoa neljassa huoneessa.
Tilapaishoitoa kayttaa aktiivisesti 15 asiakasta.

Lumikonkodin, kuten koko Lumikonkorttelin tilat, on vuokrattu
Kokkolan vuokra-asunnoilta, yhteensa 488,5 m2. Vuokrasopimus on
voimassa 31.12.2032 asti.

Nykytilanne

Lumikonkodissa asuvien asukkaiden toimintakyky on heikentynyt ja
varsinkin tilapaishoidon asiakkaiden palveluntarpeet ovat erittain
moninaiset. Yksikkoon on tehty pelastusviranomaisen pyynnosta
poistumisturvallisuusselvitys 27.9.2021 ja sen pohjalta
pelastusviranomainen on paattanyt, etta Lumikonkodin tilat tulisi
varustaa automaattisella sammutuslaitteistolla eli sprinklerdida.
Taten pelastusviranomainen katsoo, etta toimitilat nykyisellaan eivat
tayta pelastuslain vaatimuksia nykyisessa kaytossa.

Lisaksi asukashuoneet yksikdssa ovat puutteelliset, verrattaessa
niitd kehitysvammaisten asumisen nykystandardeihin. Suurin osa
asukashuoneista on pienia alkaen 11 m2:sta. Huoneissa ei
myoskaan ole asukkaalle omaa, henkilokohtaista kylpyhuonetta.
Tilaratkaisuiltaan ja rakenteiltaan yksikdssa on myos toiminnallisia
puutteita, joiden ratkaisemiseksi on varattu 2022 talousarvioon
170 000 €.

Asukkaiden laadukkaan ja ennenkaikkea asukasturvallisen palvelun
turvaamiseksi on selvitetty toiminnan jatkamisen edellytyksia
nykyisissa tiloissa, mutta paadytty esittdmaan toiminnan jatkamista
toisissa tiloissa. Korjaus- ja sprikelerointikustannukset nousevat
korkeiksi (100 000-150 000 €), eika tiloihin saada tehtya sellaisia
korjauksia, etta tilat saataisiin nykystandardien ja toiminnallisten
vaatimusten mukaisiksi.

Uudet vuokratilat

Uusia vuokratiloja on etsitty ja korvaavista tiloista on saatu tarjous
Kokkolan terastalo Oylta, kohteesta Terapiatalo, Sairaalakatu 2 D,
Kokkola. Yksikon nimi on Kotipolku. Vuokrattavat tilat kattavat koko
ensimmaisen kerroksen; 13 asukashuonetta, toimistot, hoitotilat,
keittié/ruokailutila, aula/oleskelutila, pesutilat/sauna, wc- ja



varastotilat seka kellarikerroksessa sijaitsevat sosiaalitilat ja
opetuskeittié/harrastustilan. Kohteen kokonaispinta-ala on 641 m2 ja
nelidvuokra 14,80 €/m2. Tarjotut tilat ovat erittain hyvakuntoiset ja ne
on valmiiksi varustettu viranomaisen vaatimalla automaattisella
paloilmoittimella ja palosammutusjarjestelmalla.

Tilat sijaitsevat Hyvinvointialueen toiminnaksi siirtyvien Karkullan
yksikoiden valittomassa laheisyydessa. Lisaksi tilat sijaitsevat lahella
palveluita ja asukkaiden harrastusmahdollisuuksia.

Uuden yksikon huoneet Kotipolussaa ovat liian pienet pitkaaikaiseen
ja pysyvaan asumiseen, mutta tilat ovat erittain sopivat
tilapaishoitoon, arviointiin seka pidempiaikaista
palveluasumispaikkaa odottaville henkilGille. Uusi yksikko antaa
myOs mahdollisuuksia asumisvalmennuksen jarjestamiseen.

Uuteen yksikkon sijoitetaan Lumikonkodin asumispalveluiden
asukkaat, kunnes Soiten asumispalveluista tai ostopalveluyksikdista
vapautuu asukkaalle sopiva pysyva asumispalvelupaikka. Uudesta
yksikdstd muodostuu siis ajan saatossa tilapaishoito- ja
arviointijakso yksikko.

Vuokrasopimus solmitaan 10 vuodeksi, sisaltden 5 vuoden option ja
vuokra tullaan sopimaan elinkustannusindeksiin.

Kustannukset

Henkilostokustannukset; Lumikonkorttelin henkilokunta toimii talla
hetkella yhtena kokonaisuutena, mutta yksikodiden erkaantuessa
joudutaan tarkastelemaan henkilokunnan riittavyytta molemmissa
yksikdissa, jotta asiakastarpeisiin voidaan vastata.

Osa Lumikonkorttelin henkilostosta siirtyy uuteen yksikkoon
Kotipolulle toihin ja taman siirtyvan henkildston lisaksi tarvitaan kaksi
uutta ohjaajan vakanssia ja otetaan kayttoon palveluesimiehen
tayttamattomana ollut virka. Lisaysta henkilostokustannuksiin
muutokset aiheuttavat vuositasolla noin 150 000 €.

Vuokrakustannukset

Lumikonkodin nykyiset vuokrakustannukset ovat 61 500 €/vuosi ja
uuden yksikon vuokrakustannukset ovat n. 114 000 €/vuosi.
Vuokraan ei sisally sahko eika vesi. Vuokratulot lisaantyvat 28 000
eurosta noin 41 000 euroon. Vuokratulojen maara muuttuu
voimakkaasti pitkaaikaisten asukkaiden ja tilapaishoidon maaran
mukaan. Tilapaishoidossa olevalta asukkaalta ei perita vuokraa,
ainoastaan korvaus tilapaishoitovuorokaudelta.

Muutoksen myota vammaispalveluiden kayttotarve Lumikonkodin
tiloissa paattyy. Lumikonkodin tiloille (61.500 €/vuosi) pyritaan
|loytamaan korvaavaa kayttoa mahdollisimman nopeasti yhteistydssa
Kokkolan kaupungin kanssa tai Soiten toimintojen piirista.

Remontointi ja pienhankintakustannukset

Kiinteiston omistajan arvion mukaan yksikon
remontointikustannukset ovat 117 000 -150 000 €. Vuoden 2022
investointikustannuksiin on tehty varaus Lumokonkodin



Toimitusjohtajan esitys

Paatos

tilamuutoksiin 170 000 €, jolla voidaan kattaa nama
remontointikustannukset. Remontoinnin toteutus kestaa noin 4
kuukautta, jolloin toiminta voisi siirtya uusiin tiloihin heina-elokuussa
2022. Pienhankintoihin on toimialueella varattu 15 000 €, jotka
voidaan allokoida uuden yksikon tarvitsemiin pienhankintoihin, kuten
kalusteisiin.

Uuden yksikon lisakustannukset katetaan Vammaispalveluiden
toimialueen talousarvioista ja mikali toimialue ei pysty kustannuksia
kattamaan, kasitellaan ne lisatalousarvion yhteydessa.

Hallitus paattaa

1) lakkauttaa Lumikonkodin toiminnan sen nykyisissa tiloissa, kun
uudet tilat ovat kaytddnotettavissa ja asukkaat voivat sinne muuttaa,
2) hyvaksya Kotipolku yksikén toiminnan aloittamisen heina-
elokuussa 2022,

3) hyvaksya Kotipolku yksikdn remontointi — ja
perustamiskustannukset seka toimintakustannukset vuodelle 2022,
4) perustaa toimintaa varten kaksi (2) ohjaajan tointa.

Hallituksen varapuheenjohtaja Tomi Kivela Hanna-Lea Ahlskogin ja
Tina Lindskogin kannattamana esitti, etta asia palautetaan
valmisteluun. Koska oli tehty kannatettu esitys asian palauttamisesta
valmisteluun, oli suoritettava aanestys.

Aznestysmenettelyksi hyvaksyttiin nimenhuutodénestys siten, etta
aanestyksessa asian kasittelyn jatkamista kannattavat aanestavat
JAA ja asian palauttamista valmisteluun kannattavat aanestavat El.
Aznestyksessa annettiin nelja (4) JAA aanta (jasenet Kristiina
Teerikangas, Marko Karjalainen, Hans Snellman ja puheenjohtaja
Tapio Pajunpaa ja seitseman (7) Ei aanta (jasenet:Pekka Nurmi,
Raija Potila, Kai-Eerik Kansala, Riitta Rahkola, Hanna-Lea Ahlskog,
Tina Lindskog ja Tomi Kivela).

Aanestystuloksen mukaisesti asia paatettiin palauttaa valmisteluun.



